GRUNE FRAKTION
LANDTAG BAYERN

Antrag

der Abgeordneten Katharina Schulze, Johannes Becher, Ursula Sowa, Jiirgen Mistol,
Stephanie Schuhknecht, Dr. Markus Biichler, Patrick Friedl, Barbara Fuchs, Mia Goller,
Christian Hierneis, Paul Knoblach, Martin Stiimpfig, Laura Weber und Fraktion (BUNDNIS
90/DIE GRUNEN)

Stellschrauben fiir bezahlbares Bauen in der Bayerischen Bauordnung
anziehen

Der Landtag wolle beschlieRRen:

Die Staatsregierung wird aufgefordert, einen Entwurf zur Anderung der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und anderer Vorschriften vorzulegen, der folgende Mallnahmen beinhalten soll:

. Eine Offnungsklausel in Art. 5 Abs. 1 und Art. 31 Abs. 3, die Ausnahmen von den
Regelungen zum zweiten Rettungsweg zulassen, sofern ein ausreichend gesicherter erster
Rettungsweg besteht.

. Die Streichung von Art. 6 Abs. 5a BayBO fir ein einheitliches Abstandsflachenrecht, in Art.
6 Abs. 6 Nr. 2b) das Hervortreten von untergeordneten Vorbauten wie Balkonen von 1,50 m
auf 1,70 m zu erweitern sowie in Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 die Gesamtlange von Nebengebauden
von 9 m auf 12 m zu erweitern.

. In Art. 47 der Bayerischen Bauordnung sowie in § 20 der Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV) die Pflicht zu Errichtung von Einstellplatzen im
Wohnungsbau aufzuheben.

. Danaben sollen in § 2 Abs. 4 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) von der
Pflicht fir getrennte Fahrbahnen bei Grof3garagen Ausnahmen zugelassen werden.

. In Art. 62a Abs. 2 Nr. 1 geforderte Prifung des Standsicherheitsnachweises fiir
Wohngebaude der Gebaudeklasse 4 sowie in Art. 62a Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 den
Standsicherheitsnachweis und in Art. 62b Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 den Brandschutznachweis
fur statisch freistehende eingeschossige ober- und unterirdische Mittelgaragen bei freier
Stutzweite unter 12 m zu streichen.

. Zudem wird die Staatsregierung aufgefordert, in Art. 12 der
Wohnraumférderungsbestimmungen 2023 (WFB 2023) eine Uberschreitung der
festgelegten Wohnflache von maximal 5 % sowie eine Unterschreitung der in den
Forderbestimmungen vorgegebenen Mindestzimmergré3en um ebenfalls maximal 5 %
zuzulassen.
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. AuBerdem sollte das Kommunale Wohnraumférderpgoramm fur offentlich-rechtliche
Rechtsformen wie kommunale Wohnungsunternehmen gedffnet und hierfur die notwendige
Notifizierung veranlasst werden.

Begriindung:

Die Rahmenbedingungen fiir die Schaffung von Wohnraum sind schwierig. Im Rahmen einer
gemeinsamen Sachverstandigen-Anhérung des Ausschusses flir Wohnen, Bau und Verkehr

und des Ausschusses fur Wirtschaft, Landesentwicklung, Energie, Medien und Digitalisierung
zur Lage und Perspektive der Bauwirtschaft fordert die bayerische Baubranche von der

Politik die spurbare Vereinfachung von Bauvorschriften, deutlich weniger Birokratie und mehr
Verlasslichkeit bei Férderung und Rahmenbedingungen. Gerade in der Bayerischen Bauordnung,
aber auch in der Wohnraumférderung gibt es Stellschrauben, die Bauen einfacher und glinstiger
machen kdnnen.

Die generelle Notwendigkeit von Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen ab 8m Bristungshdhe
stellt sehr hohe Anforderungen an die Grundstiicksgestaltung und flhrt zu hohem
Flachenverbrauch. Durch eine Offnungsklausel kénnte der Verzicht auf den zweiten Rettungsweg
ermoglicht werden, sofern ein ausreichend gesicherter erster Rettungsweg besteht, der anhand
objektiver Kriterien definiert werden kann. Durch die Novelle der Bayerischen Bauordnung 2020
wurde Insbesondere mit den Vorgaben des Art. 6 Abs. 5a die Nachverdichtung und Schaffung
zusatzlichen Wohnraums in stark verdichteten GroR3stadten unnétig erschwert, weshalb diese
Sonderregel abgeschafft werden sollte. Im Abstandsflachenrecht gibt es zudem weitere
Moglichkeiten, um das Bauen zu vereinfachen, z.B. Ausnahmen fir Balkone oder die Lange von
Nebengebauden. Die Mobilitat befindet sich aktuell im Wandel. Gleichwohl werden insbesondere
in kleineren und in landlichen Kommunen weiterhin zu hohe Stellplatzanforderungen gestellt, die
den Wohnungsbau verteuern, zum Flachenfral} beitragen und im Anschluss zu unzureichend
ausgelasteten Parkflachen fuhren. Auch von der Méglichkeit, die Verkehrsinfrastruktur in
Stellplatzsatzungen zu beriicksichtigen, wird bislang viel zu wenig Gebrauch gemacht. Vor
diesem Hintergrund sollte die Pflicht zur Pflicht von KfZ-Einstellplatzen fir Wohnungen
aufgehoben werden. Damit durch die Streichung nicht mehr PKW im 6ffentlichen Raum
abgestellt werden, sollten kommunale Mobiltadtskonzepte starker unterstitzt werden, die das

Ziel verfolgen, grofRe Teile des motorisierten Indiividualverkehrs durch Mobilitdtsangebote des
Umweltverbundes zu ersetzen. Die GaStellV enthalt die Pflicht, Grol3garagen ohne Ausnahme
mit getrennten Fahrbahnen fur Zu- und Abfahrten auszustatten. In Baden-Wurttemberg wird

bei geringer Frequentierung in der GaVO im Einzelfall eine Trennung Uber eine zeitversetzte
Richtungsfreigabe statt getrennter Fahrbahnen zugelassen. In Uberwiegend im Zusammenhang
mit Wohnzwecken genutzten Garagen gehen Verkehrsplaner von 1,5 bis 2 Fahrzeugbewegungen
pro Nutzer und Tag aus, selbst zu Hauptverkehrszeiten sind durch Einrichtung zeitversetzter
Richtungsfreigaben in diesen Fallen keine Einschrankungen oder Verkehrsbehinderungen zu
erwarten. Und auch bei den Standsicherheitsnachweisen und den Brandschutznachweisen bei
eingeschossigen (auch unterirdischen ) Mittelgaragen kann auf einzelne Regelungen verzichtet
werden, um das Bauen zu vereinfachen.

Die Wohnraumférderbestimmungen des Freistaates geben fir den geférderten Wohnungsbau
feste Maximalwerte fur die angemessene Wohnflache geférderter Wohnungen vor. Eine
Uberschreitung dieser Werte kann zu einem Verlust der Férderung fiihren. Teilweise ist
aufgrund der Anforderungen des Grundstiickes, der Architektur oder Statik jedoch eine
geringfiigige Uberschreitung der vorgegebenen Mindestflachen unumganglich. Aus der
Praxis sind Falle bekannt, in denen zur ,Heilung® einer iberschrittenen Gesamtwohnflache
infolge der Grundrissvorgaben keine Alternative angeboten wurde, aulRer Raume stillzulegen.
An dieser Stelle braucht es mehr Flexibiltat in den Féderbestimmungen als auch bei den
Bewilligungsstellen. Auch das erfolgreiche kommunale Wohnraumférderungsprogramm
(KommWEFP) sollte auf kommunale Wohnungsunternehmen ausgeweitet werden. Die bisherige
Praxis, dass kommunale Wohnungsbauunternehmen aus beihilferechtlichen Griinden
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Gemeinden nur bei der Schaffung unterstitzen dirfen, behindert die Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum.
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